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EDITORIAL GAMA
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Durante el segundo bimesire del
2016, se vio una aceleracidon
importante en la venta de
propiedades inmobiliarias en la
GAMA, debido a la aparicién de
nuevos proyectos residenciales vy
de uso mixto de gran aceptacion.

Aunado a esto, se mantiene un
cambio paulatino en las
tendencias de mercado hacia la
compra de vivienda vertical, de
forma tal que se puede contemplar
una mayor preferencia hacia este
tipo de propiedades.

Tomando esto en cuentq, las estadisticas de la presente edicién de
su revista GAMA Inmobiliaria muestran el crecimiento que se
presentdé en el mercado durante el Ultimo bimestre, asi como las
variaciones existentes en relacion a lo ocurrido en el 2015.

Ademdas de esto, podrd observar temas de interés como: "Diseno
de vivienda vertical: la tendencia de las nuevas ciudades”,
"sComo administrar un complejo mixto habitacional2”, *Nichos del
mercado costarricense”, entre ofros.

Paralelamente, en esta 15° edicidon le invitamos a conocer que
podemos esperar durante la segunda mitad de este 2016, en el
mercado de la viviendg, tomando en cuenta lo acontecido los
ultimos meses.

Manténgase informado y a la vanguardia con su revista GAMA
Inmobiliaria.
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INMOBILIARIO GAM

APARTAMENTOS

7

Abr-2014 014 ADr-2014 Bl-14 B2:-14 BlvB2 B2-le Acumulodo-lé  B1.2016 B2.2016 B1vB2

SAN JOSE 8.334 1.082 2.504 37.0% 30,0% | 346 487 1.682  1.724 1 2.4%
ALAJUELA 1.642 108 580 36.7% 353% | 45 87 1.152 1,143 | -0,8%
CARTAGO 1.000 730 828 83.6% B82.8% | 13 23 1.286 1.262 | -1,9%
HEREDIA 3.598 1.154 1.899 65.5% 52.8% | 147 310 1.513  1.532 1 1.3%
TOTAL 14.574 3.076 5811 47,5% 39.9% | 551 1.107 1.588 1.615 1| 1.7%

El mercado residencial costarricense ha experimenta-
do en los dos primeros bimestres del ano, una
aceleracién importante en la comercializacién de
viviendas dentro de la Gran Area Metropolitana
Ampliada (GAMA), con un incremento del 52.4% enla
venta de propiedades, en comparacion con el mismo
periodo del aho anterior.

Este incremento, se vio acentuado con mayor fuerza
en los proyectos verticales, en los cuales se pasd de
vender 652 unidades durante los meses de enero a
abril del 2015, a saldar un total de 1.107 apartamentos
durante los mismos meses del presente afio, lo que
representa un aumento del 70% en el volumen del
mercado.

Dicha situacion, se debe en gran medida a la llegada
de nuevos megaproyectos residenciales y mixtos
como Foro 2-25 de HSolis Inmaobiliaria, Urban Escalante
de CORE Desarrollos, Santa Verde de Cuestamoras
Urbanismo y Bamb( 106 de RC Inmobiliaria; desarrollos
que han tenido gran aceptacidn debido a sus precios
accesibles y a sus estrategias comerciales.

Consecuentemente, esta celeridad en la absorcion
de viviendas en condominio, ha generado una
disminucion en la tasa de vacancia de apartamentos
dentro de cada una de las provincias de la GAM, lo
que ocasiond un detrimente del 7.6% para este
indicador, para los primeros bimestres del afo,
Deduccion que afectd en mayor medida las
provincias de San José y Heredia.

Ademds, es importante acotar como durante el
segundo bimestre del 2016, se dio una preferencia
histérica por parte de los clientes residenciales, hacia
la adquisiciéon de viviendas en apartamentos en vez
de casas, de manera que durante marzo vy abril mdas
propiedades verticales que horizontales, situacién
congruente con una evolucidn paulatina en los
gustos vy preferencias de los consumidores de la
GAMA.

Tomando esto en cuenta, se puede rescatar como un
90% de la absorciéon neta de vivienda vertical en el
darea de estudio, se dio en las provincias de San José
y Heredia; vivencia que ha generado a su vez, un
incremente en el precic por metro cuadrado
promedio de un 1.3% en Heredia y de 2.4% en San
José; mientras que en Algjuela vy Cartago se dio una
disminucion del 0.8% y del 1.9% respectivamente para
dicho monto.

Cabe recalcar, que Unicamente 8 proyectos de
apartamentos, culminaron su proceso  de
comercializaciéon al despojarse de las Ultimas
unidades disponibles el periodo expuesto, mieniras
qgue por ofro lado, se dio la aparicion de 22 nuevos
desarrollos verticales en el area de estudio, los cuales
ayudaron a dinamizar el mercado relativamente
estancado que se dio durante el afio anterior.



durante el segundo para cada una de las provincias

6% de Io' GAM, siengio 'es'rc diferer.icio mas notoria
i todavia en la provincia de Heredia.
e Finaimente, se rescata como a lo largo del Ultimo
35.0% ano, se ha dado un incremento general en la tasa de
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Ahora bien, a pesar de la clara disminucién en la tasa
de vacancia de apartamentos durante el Ultimo
bimestre, se debe rescatar que existe un mayor
numero de ofertas de inmuebles residenciales, que las
gue se dieron durante el mismo periodo del 2015.

Ademds, a la hora de comparar la absorcién neta de
apartamentos entre el primer y segundo bimestre del
2016, se puede ver un claro incremento en las ventas
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Abr-14 2018 Abr-16 81.16 B2.16 8281y B2-16  Acumulada-16 B1.16 82.16 B1vB2

SAN JOSE 3.916 420 1.116 32,4% 28.5% | 203 560 1.105 1130 1 2.2%
ALAJUELA 4.479 354 1.477 430% 33.0% | 125 245 1017 1016 | -01%
CARTAGO 2.372 0 418 26,8% 17.6% | 33 89 1012 967 | 4,7%
HEREDIA 2.289 614 988 54,8% 43.2% | 96 228 1.181  1.72 | -0.8%
TOTAL 13.056 1.393 3.999 38,8% 30,6% | 457 1122 1117 1194 1 0,9%

Por otfro lado, el mercado de casas no se vio exento
del crecimiento en ventas generado a lo largo de los
dos primero bimestres del ano, alcanzando un total de
1.122 comercializaciones durante este periodo, monto
que supera en un 51% a las 743 casas vendidas
durante el mismo periodo del afo anterior.

Considerando lo anterior, se rescata la aparicion de
nuevos proyectos en condominio que han tenido gran
aceptaciéon y que por lo tanto, han ayudado a

dinamizar la venta de propiedades en general; entre
los mismos se pueden rescatar a Hacienda Las Flores
de Eurohogar, a Brisas del Bosque de Tierras de
Ensueno Inmobiliaria y a Vistas de San Pablo de
Novohogar. No obstante, el condominio Mdalaga City
se manfiene a la vanguardia, convirtiendo a su
desarrollador, la empresa Rock Constructions, en la
lider del mercado de vivienda a nivel nacional.



Ahora bien, a pesar del gran éxito comercial gue han
tenido y que siguen teniendo los proyectos de
vivienda horizontal, se puede reconocer un cambio
en las tendencias del mercado, que han generado
una mayor aceptacion hacia la vivienda vertical, lo
que ha influenciado una aceleracion mas controlada
para este mercado.

Tomando en cuenta lo anterior, se observa una
disminucion en la tasa de vacancia de cada una de
las provincias que conforman la GAMA, pasando de
un 38.8% a un 30.6% a nivel general. Ademdas se
rescata como las provincias de San Jose, Algjuela vy
Heredia son las que mantienen una mayor
disponibilidad de casas en su haber.

Ademds, se puede observar como el 50% de las
comercializaciones de este tipo de viviendas se dieron
en San José, mientras que un 22% y un 20% de las
ventas se generaron en Algjuela y en Heredia
respectivamente.

Ahora bien, en lo que respecta al precio por metro
cuadrado promedio durante el segundo bimestre del
ano, se dio una disminucion de 0.1%, 4.7% vy 0.8% en las
provincias de Alqgjuela, Cartago vy Heredia
respectivamente. Por lo que en promedio, fue mas
accesible adqguirir propiedades durante este periodo
en comparacion con el primer bimestre del ano. Por lo
tanto, San José fue la Unica provincia de la GAMA en
la que se vio un incremento notorio (2.2%) en este
indicador.

Otfro aspecto notable consiste en que un total 10
proyectos culminaron su proceso de venta durante el
pericdo, mientras gque por el contrario 12 desarrollos
iniciaron su preventa dentro de la zona.

60.0%

S0% 49%
50,0% & e

40,0%

Seguidamente, se rescata una  disminucién
sobresaliente en la tasa de vacancia, a lo largo del
ultimo ano de estudio, lo que ha sido ocasionado por
la alta absorcion de unidades de casas en
condominios, con un numero cada vez menor de
proyectos de esta indole dentro de la GAMA.

En lo que respecta a la absorcion neta de unidades,
San José fue la provincia en donde se comercializé el
mayor numero de casas, seguida por Herediq,
Algjuela y finalmente Cartago. Se puede observar,
como en la provincia capital la venta de
propiedades horizontales fue ampliamente mayor
durante el primer bimestre del ano, mientras que se
da una situaciéon confraric dentro de Heredia vy
Alagjuela.

Ahora bien, en lo que respecta al precio por metro
cuadrado para los proyectos de casas en la GAMA,
se vio una disminucién de $91 US por metro cuadro en
el precio de este fipo de productos durante el Ultimo
bimestre, en comparacion con el mismo periodo del
afo anterior, alcanzando un promedio de $1.101
($/m2), precio superado Unicamente por el
establecido durante la Expo-construccion en el mes
de febrero del 2016.

Finalmente, es posible observar una tendencia a la
baja en el precio por metro cuadrado promedio de
las casas a lo largo del Ultimo ano, lo que a su vez se
ha convertido en un factor de afectaciéon de la tasa
de vacancia de dichos productos. No obstante,
debido a la cada vez menor oferta de vivienda en la
GAMA, se podria esperar un aumento importante en
los precios de las viviendas para la segunda mitad del
afno.
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Abr-16 2014 Abr-16 Bi.1& 83.16 BivB2 B2.1é Acumulade-|é B1.2016 B82.2014 Blva2

SAN JOSE 1.296 36 161 16,4% 12,4% | 22 59 273 279 1 2.2%
ALAJUELA 3.401 0 1.154 33.7% 320% | 45 116 154 181 1 14,8%
CARTAGO 1.290 107 1.018 80,5% 78.9% | 13 29 288 249 | -156%
HEREDIA 1.767 0 208 26,3% 11.8% | 14 66 244 265 t 7.9%
TOTAL 7.954 143 2.541 37,0% 31,9% | 96 270 217 230 1 57%

Ahora bien, el mercado de lotes también se vio
levemente afectado por la aceleracion del sector
vivienda dentro de la GAMA, generando 25
comercializaciones de mdas que en el mismo periodo
del afo anterior.

Este incremento del 10% en el niUmero de ventas,
refleja la desaceleracion que ha tenido este nicho de
mercado, al mismo tiempo que ayuda a reafirmar el
cambio en los gustos y preferencias de los
consumidores hacia un estilo de vivienda vertical, lo
que viene de la mano con una cada vez menor
demanda de terrenos, en comparacién con los
apartamentos.

De igual manera, se ve una tasa de vacancia cada
vez menor en lo que respecta a terrenos disponibles
para la venta en condominio, aspecto que se ha visto
afectado por la poca llegada de proyectos nuevos
de dicha indole.

Por ofro lado, se puede ver como Alajuela sobresale al
ser la provincia en la cual se comercializaron mas lotes
durante el periodo de estudio, seguida por Heredia vy
San José. Consecuentemente, dichas regiones
sobresalen por contar con un incremento en el precio
por metro cuadrado promedio de 14.8%, 7.9% vy 2.2%
respectivamente, en comparaciéon entre el monto del
segundo y primer bimestre del 2016; mientras que
Cartago es la Unica provincia en la que se da una
disminucioén en dicho valor, el cual fue de un 15.6%.
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Ademds, a diferencia de los otros productos, ningin
proyecto inmobiliario de lotes culmind su proceso de
venta durante los primeros meses del ano, mientras
que Unicamente dos nuevos desarrollos iniciaron su
proceso de comercializacion.

3.0%
2.5%

2.0% W 212016
1.5% W 822016
1.0%

n

0.0%

San José Alojuela Cartago Heredia

Por otro lado, se puede contemplar una caida del 10%
en la tasa de vacancia de este tipo de productos
durante el Ultimo ano, como consecuencia de una
tendencia decreciente hacia el desarrollo de
proyectos de esta indole.

En lo que respecta a la absorcion neta de unidades,
se ve una clara predileccion por la adquisicion de
terrenos durante el primer bimestre del afo, en
comparacion con el segundo; vivencia que se
acentua con mayor claridad en la provincia de
Heredia. Esta situacion se puede relacionar
directamente con la Expo-construccion y su impacto
en las ventas de los condominios durante el mes de
febrero.

Finaimente, en cuanto al precio por metro cuadrado
de lotes, en la GAMA, se registra una disminucién de
$70 US en promedio, durante el Ultimo bimestre del
ano, en comparacion con el mismo periodo del afo
anterior, pero un aumento de $13 US en comparacion
con el primer bimestre del ano.

Ademds, se puede contemplar como el aumento en
la tasa de vacancia que se dio durante el sexto
semestre del 2015 tuvo como consecuencia una
disminucion en el precio por metro cuadrado
promedio de los terrenos en condominio, efecto que
se mantuvo presente durante el segundo bimestre del
2016. No obstante, se podria esperar un aumento en
los precios de estos bienes, si se mantiene una
disminucion gradual en la tasa de vccongo.
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PROVINCIA Y CANTON GAM

Como es caracteristico en el mercado inmobiliario del
Gran Area Metfropolitana, la provincia capital fue el
lugar en donde se registré la mayor venta de
viviendas durante el bimestre, con un total de 571
unidades posicionadas. Haciendo que se mantenga
la relacion en donde 1 de cada 2 residencias
comercializadas, se encuentran ubicadas en
San José.

De seguido a ésta, en Heredia se posiciond el 23% de
las 1.104 viviendas vendidas en la gran region, siendo
los apartamentos el producto habitacional mds
apefecido por la demanda, con 147 unidades
comercializadas.

No obstante, si se compara con el bimestre anterior,
los lotes fueron los mdés vendidos en el periodo, ya que
segun se expuso anteriormente, su tasa de vacancia
paso de 26.3% entre enero-febrero, a 14.5% en
marzo-abril, justificado sobre todo, por los efectos de
la feria de vivienda ExpoConstruccion.

En Algjuela, la elevada venta de casas fue la que
permitid que se posicionaran 215 viviendas en el
periodo, pues estas representaron el 58% de todas las
ventas en la provincia. Al efecto, este tipo de
residencias continda siendo la mds demandada en la
zona.

For Ultimo, en Cartago se comercializé el restante 5%
de las soluciones habitacionales, de las cuales, las
casas fueron las que experimentaron con mayor
intensidad el efecto de la ExpoConstruccion, mientras
que los apartamentos tuvieron la menor preferencia
por parte de |las personas compradoras.
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SAN JOSE

ALAJUELA

1,06% Desamparados
0,35% Coronado
0,18% Tibas

1,59%
Montes de 0ca 1,77%
Goicoechez 1,95%

Moravia

30,8%

San Jose

vivendas

San José

Mor-Abr 2056

10,27%

Santa Ana

24,42%

16,99%

Alajuelita

Respecto a las ventas por cantén, en San José solo
dos de sus cantones comercializaron el 56% de las 571
viviendas posicionadas. Especificamente, San José
concentro el 31% de las ventas, mientras que el 25% se
efectuaron en Curridabat.

Después de estos, Algjuelita v Santa Ana fueron los
mas apetecidos por la poblacién, con 188 y 110
viviendas posicionadas. Mientras que para los demds
cantones, las ventas se mantuvieron por debajo de las
66 ventas en el bimestre.

Los uUnicos lugares que no parecen haber sido de
inferés para la demanda durante el bimestre, fueron
Tibdis vy Coronado, que como se observa en la grafica,
mantuvieron el registro de ventas mds bajo de los
competidores en el area, con 1 v 2 unidades
posicionadas respecfivamente.

0% sabanilla
0% cCiruelas
0% Foas

Turrucares 0%
Rio Segundo (,5%
San Ramon 1,49

Palmares

0%

Alajuela

Mar-Apr 2016

27%

San Rafael

15,8%

Grecia

En la provincia segunda, la comercidlizacién en el
sector fue liderada por los distrifos de la Gudacima vy
San Rafcel, gue lograron abarcar cada uno, mas de
una cuarta parte del mercade, con 58 residencias
posicionadas.

Con un 15.8% de las 215 viviendas clojuelences,
Grecia parece ser uno de los lugares que por su
cercania a la capital, ha despertado el interes en la
poblacién para la adquisicion de inmuebles de tipo
casa y lote, una situacién asociada también tanto a la
disponibilidad, como al valor de la tierra, que en
comparacion con ofros cantones de la gran region, su
costo es considerablemente menor.

Ocupando el cuarto lugar, el distrito de San José,
apetecido principalmente por la comunidad del
Covyol, logré la venta de 32 unidades habitacionales,
de las cuales, su mayoria fuercn apartamentes,
gracias al nuevo proyecto Kyrenia de Ila
desarrolladora AVALON,

Por su parte, el distrito primero se caracterizé en e
bimestre por no ser uno de los mds atfractivos para la
poblacion compradora, ya que con apends 9
viviendas posicionadas, alcanzéd a abarcar el 4.2% del
mercado; seguide por San Antonio, con apenas 7
unidades vendidas.

Para los demdas distritos y cantones de la provincia, las
ventas estuvieron por debgjo de las 5 unidades, e
incluso, en algunos de ellos como Turrdcares,
Sabanilla, Ciruelas, Pods y Palmares, el registro fue nulo
durante el periodo.
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22%

Cartago

Para la provincia tercera, los cantones mdas cercanos
a la capital, son los que han liderado el sector, sobre
todo en la venta de casas. Solo en El Guarco, se
comercidlizé el 39% de las 59 viviendas posicionadas
en el bimestre.Lla Unidn, especidlizado hasta el
momento en apartfamentos, abarcé el 22% del
mercado con 13 unidades vendidas, y Cartago, el
20% de las residencias cartagineses.

El sector inmobiliario de la vivienda, ha comenzado a
experimentar una dinamizaciéon en estos tres Ultimos
cantones, debido al interés que han mostrado
diversos desarrolladores en expandirse hacia esta
zona al ser considerados por las personas en busca de
vivienda, como lugares en los cuales estarian
dispuestas a comprar.lo cual puede justificarse,
porque se ftrata de un drea medianamente
desarrollada que dispone de espacio para habitar, asi
como un precio de |la tierra mucho mas accesible que
el que se ofrece en la provincia capital.

En consecuencia, es de esperar que durante los
proximos anos, esta sea una zona alternativa en la
qgue el mercado inmobiliario residencial comenzard a
asentarse en mayor medida, y en la que los
apartamentos podrian convertirse en una opcién mas
atractiva de lo que lo han sido histéricamente.A modo
de cierre, con respecto a Paraiso y a Oreamuno, su
lejania con la capital es uno de los factores principales
que propicia una velocidad de venta de inmuebles
mas ralentizada. Como se muestra en la grdfica, el
primero abarcd el 15% del mercado con apenas ¢
unidades posicionadas, mientras que el segundo,
apenas alcanzdé la comercializacién de 2 unidades.
Por consiguiente, estos son cantones que hasta el
momento, han mantenido una baja demanda de
viviendas, y que como se indica, no son tan
pretendidos como lo son Cartago, La Unién, y El
Guarco en la provincia.

0,4% San Isidro
0,0% &arve

San Rafael 2,3%

Venta de
vivendas

Heredia

Mar-Abr 2016

10,8%

Santo
Domingo

48,6%

Heredia

10,8%

Belén

16,6%
San Pablo

En Herediq, el sector inmobiliario de la vivienda fue
liderado por el cantén central, que logré abarcar casi
el 50% del mercado con 126 posicionamientos, de los
cuales los apartamentos se distinguieron por ser los
mas solicitados.

Asimismo, San Pablo, Santo Domingo y Belén, se han
convertido en lugares de interés para la poblacién de
la GAM al ubicarse cerca de centros de trabagjo.
como lo son las zonas francas de Barreal, asi como
otfros espacios en donde se concentran diversas
empresas e instituciones que rednen a un gran nUmero
de trabajadores.

San Pablo, por ejemplo, registré un total de 43
viviendas posicionadas en el bimestre, que
representaron el 17% del mercado. Mientras que en
Santo Domingo y Belén, los competidores
comercializaron 28 unidades en cada uno.

Por otra parte, con un nUmero de viviendas
posicionadas similar al de los dos cantones
anteriormente mencionados, Flores lideré el 10% del
sector, con 27 unidades habitacionales que le
permitieron ser también, uno de los cantones mas
buscados en Heredia para la compra de una
residencia.

Ultimando, Barva y San Rafael mantienen la
tendencia de ser dos de los cantones con menor
frecuencia de compradores de vivienda, con apenas
1 vy 6 unidades comercializadas respectivamente.
San Isidro, a pesar de que dispone de 4 proyectos
residenciales, no fuvo ni una sola venta en el bimestre;
mientras que Santa Barbara, aunque pertenezca a la
GAM, no aparece en la grdafica pues no dispone de
proyectos en este momento.
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La administracion de los complejos mixfos es una Ilas
labores de direccion mdas recientes en el dambito
inmobiliarios y gue deben ser cuidadosamente
supervisada, ya que la satisfaccion de los condominos es
parte de |las condiciones que se necesita mantener para
propiciar una convivencia optima.

Los complejos mixtos son los proyectos que combinan la
parte habitacional con la comercial en un mismo
espacio, con el fin de ofrecer a los clientes todas las
comodidades, incluyendo centros de salud,
entretenimiento y de necesidades basicas, pensandolos
como peqguenas ciudades.

El supervisor de condominios en la empresa Cuestas de
Moras;, Ing. Gustavo Alfaro Soto, comento que la
importancia de Ila administracion es ‘"lograr la
convivencia enfre dos tipos de actividades totalmente
diferentes, en una funcionalidad tanto econdmica
como de roles. La actividad comercial fiene
caracteristicas de movimiento de personas con mucha
vida, por ofra parte la habitacional se mantiene de una
forma mas tranguila”.

La idea principal es dar a los habitantes los mayores
beneficios, pero cuando se trata de administracion el
reto es mantener el equilibrio sin afectar a alguno de los
clientes

Los condominios se manejan dos figuras. La primera es la
administracion del condominic, la cual puede ser una
empresa que representa de forma legal el espacio y es
elegida por los duenos del complejo; fambién se tiene la
opcion de ser conformada por la asamblea de
propietarios si asi lo decidiese.

La segunda es la administracién del area comun. Esta
ultima figura es seleccionada por el ente administrador
del condominio y se encargard de los espacios comunes
(estructura externa, espacios compartidos, losas
parqueos de visitantes, iluminacion entre ofros).

Esta persona tendrd a su cargo los intereses de todas las
personas que habitan el lugar y dependiendo de la
decision, tambien sera el responsable de mantener el
area comercial. Ambas figuras descritas se especifican
en la Ley reguladora de la propiedad en condominio

El perfil de un administrador

Segun el Ingeniero Alfaro, un buen administrador debe
tener caracteristicas especiales para la direccion del
complejo. Entre estas incluyen principalmente el
conocimientos en la ley de condominios y ofros aspectos
legales relacionados con la salud publica o framites
municipales.

Ademds, la persona a contratar debe tener experiencia
en adminisfracion de condominios, mantenimiento de
edificios, manejo personal, contabilidad y paquetes
bdsicos de computo. El perfil comprende habilidades
para un servicio al cliente éptimo, capacidad para
tomar decisiones, disponibilidad de fiempo. habilidades
en resolucion de conflictos y situaciones por resolver.

Para ello el perfil profesional varig, lo. esencial es la
experiencia previa que tenga la persona. por lo que
puede ser un administrador de empresas, abogado
ingeniero o director de empresas.

Actualmente, en Costa Rica existe un aumento de c
omplejos mixtos distribuidos alrededor del pais, en busca
de crear un espacio completo donde predomina la
comodidad y la seguridad de los habitantes.
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BENEFICIOS PARA LOS ASOCIADOS

1-Actualizacién profesional y descuentos para asociados:

La Camara desarrolla una serie de programas de capacitacion abiertos para el publico en general y cerrados para las
empresas que desean capacitar su personal. Los Asociados gozan de tarifas preferenciales en cursos, charlasy
seminarios.

2-Credencial anual:

La CCAl entrega al asociado un Certificado Anual que lo acredita y respalda como Asociado o Afiliado de la CCAI.
3-Directorio Profesional (virtual e impreso):

El Asociado goza de la publicacion preferencial de su perfil profesional, en el Directorio de la CCAI, mismo que se
distribuye anualmente, en destinos estratégicos tanto en Costa Rica, como en Centroamérica.

4-Bolsa de Empleo

El departamento administrativo de la CCAl esta constantemente recibiendo informacion de profesionales, Inge-
nieros, Arquitectos, Dibujantes, Secretarias, Contadores, la cual se mantiene en una bolsa de empleo para
disposicion de nuestros asociados.

5-Sellos de identificacion:

Los asociados que deseen podran gozar del uso de los signos fisicos de la CCAl que comprenden: un sello blanco
con cuerpo de metal o un sello de hule con tintero rojo incorporado indicando el logo de CCAl y el nimero de
Asociado.

6-Comités de Creacién de Valor:

Participacion en los diferentes comités de la CCA, los cuales trabajan en proyectos especificos para el beneficio del
sector. La interaccion con profesionales especialistas y de experiencia en cada tema es constante,
7-Convenios y Alianzas Estratégicas:

Como valor agregado para nuestros asociados, la caAmara ha firmado Convenios y Alianzas Estratégicas con difer-
entes entidades, las cuales brindan a nuestros asociados oportunidades de mejora constante.

8-Redes Sociales:

La CCAI cuenta con una activa pagina en Facebook para comunicacion con los Asociados y demas interesados.

>~

Camara de

Consultores en
Arquitectura e
Ingenieria
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Lo tradicional es comprar un lote con su casa, sin
embargo estas opciones son cada vez menos en los
centros de ciudad y por ello las inmobiliarias han optado
por la tendencia de condominios en vertical; a pesar de
ello "el costarricense debe irse adaptando a la nueva
forma de vida" mencioné el arquitecto Pablo Alvarado
Cdrdoba.

Segun Jose Pablo Quesada, gerente general de Cake
Business Development, el aumento en la construcciéon de
vivienda vertical se debe a la disminucién gradual del
terreno para la construccion dentro de las urbes.

Este crecimiento en los proyectos inmobiliarios responde
también a la congestidon vial, situacion que debilita la
conexion entre los asentamientos de vivienda y los ¢
entros laborales, provocando una disminucion en la
productividad de las empresas por tiempo perdido en
carretera.

El arquitecto Alvarado senala que entre los beneficios de
optar por este tipo de vivienda resalta la seguridad, la
convivencia con personas en diferentes espacios, el
acceso a areas comunes y la cercania que cumplen la
mayoria de complejos.

¢QUE DEBEMOS TOMAR EN CUENTA
CUENTA ANTES DE COMPRAR?

La compra de vivienda en vertical trae consigo distintas
preguntas, la mdas comun se refiere a la estabilidad de los
edificios. Pablo Alvarado responde que existe un riesgo
en estos espacios, sin embargo en Costa Rica la
construccion de edificios se rige a partir del cédigo
sismico, el cual refiere a que las edificaciones con mas
de 3 pisos de construccién tienen que resistir hasta un
teremoto de 8 grados.

La dltima version de este cddigo se actualizé en el 2010y
es administrado por el Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos de Costa Rica, que se encarga de supervisar
y orientar en su cumplimiento.

La segunda pregunta mds comun se refiere alos duenos
de la propiedad al ser construida en vertical. En estos
casos, el edificio tiene conddminos, lo que implica que
todos los duehos de cada vivienda son propietarios de la
edificacion, compartiendo tanto los beneficios y las
dificultades que refiera a la administracion.

Antes de seleccionar esta opcidn para vivir, recuerde
que "todo edificio sufre estructuralmente por las
condiciones ambientales, cargas vivas (personas e
inmobiliario) y las cargas muertas, sin embargo todos
estdan disenados para que soportar estas cargas” explicd
el arquitecto Alvarado.

También es importante que tome en cuenta si cumple
con los requerimiento contra incendios y emergencias, el
material de construccidn con el que fue readlizado ya
que todos tienen una vida Util distinta y la edad actual
del edificio.

Usted podrd encontrar las construcciones en vertical
dentro diferentes proyectos habitacionales. De acuerdo
a la ubicacion geogrdfica y las ventajas extra que
ofrecen las inmobiliarias sus precios varian en el
mercado, ya que “la implementaciéon de residencias
verticales, no solo le ofrece al desarrollador la
oportunidad de construir mds viviendas, sino también, de
reducir los costos de infraestructura y construcciéon”
agrega Jose Pablo Quesada.
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Escoger un nuevo apartamento es una tarea dificil, més
si la decision significa apostar por la primer residencia.
El proyecto BambuU Eco-Urbano, es una iniciativa
inmobiliaria que estd consciente de las nuevas
tendencias en disefio, pero sobre todo en la posibilidad
de espacios sostenibles y amigables con el ambiente,
gue beneficien principalmente al nuevo comprador.

Ubicado en San Sebastiagn sobre Circunvalacion, se
levantan 5 torres con 12 pisos de 8 apartamentos en
cada uno, donde se logran apreciar espacios que
mezclan la modernidad de los acabados con la
tecnologia.

Al ingresar la seguridad es clara y el sentimiento de
confort recibe a los futuros compradores, demostrando
mas alld de las palabras las eco-residencias son una
opcién para quienes buscan encontrar un espacio
distinto en la ciudad.

Al construir residencias con un enfoque ecoldgico, la
constructora debe tomar en cuenta elementos bdsicos
de mantenimiento como los sistema de energia, el
manejo de las aguas, las formas de iluminacion y manejo
de desechos.

Sin embargo, este tipo de propuesta debe ir mas alla de
solo los sistemas, sino que se debe pensar en la forma de
consumo Yy la vida que tendréan sus préoximos habitantes,
donde se permita una satisfaccion que perdure en el
tiempo.

Entre los $122.600 y los $140.000 ddlares dependiendo del
tamaiio y el piso en que se encuentre el apartamento.
Reservacion con un minimo 460 ddlares. Prima 10%,
cuenta con financiamiento al tiempo deentrega,
trabajan con el Banco Nacional, pero también los
compradores pueden hacer su gestion de forma
individual.

La asesora inmobiliaria de BambuU Eco-Urbano, Andjale
Ledn explicd como el pensamiento integral de
RC-Inmobiliaria en este proyecto ha permitido que estos
apartamentos conformen la mezcla perfecta entre lujo,
comodidad, placer y ecologia.

Cada una de sus torres cumple con regulaciones
arquitectonicas como las antisismicas y de las
tendencias del mercado, con una distribuciéon basada
en la filosofia china del Feng shui y abriendo espacios
para las distintos tipos de familia, incluyendo parques de
recreo para ninos, gimnasio, drea de estimulacion
temprana y un parque para mascotas.

Las asesora Ledn resaltd entre los beneficios de los
residenciales Bambu la seguridad ya que cuentan con
personas y sistemas de acceso Unico para los residentes.
Agregd que la ubicacidon de complejo permite la
accesibilidad a las diferentes ciudades, ya sea por
tfransporte publico o personal.

Ademds, el proyecto es parte de la tendencia a
inmobiliariac mixtas, con acceso desde el interno del
residencia a un drea comercial, que contard con
supermercado, centro médico, restaurantes y tiendas
departamentales.

La Oferta de Bambu Eco-Urbano
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Es el momento de pensar en el proximo proyecto a
realizar, y como inmobiliaria es importante conocer qué
necesidades presenta el mercado en cuanto a la

cantidad de poblacion y a la posibiidad de
construccion con respecto a sus competidores.

Es por esc gque Cake Business Development frae para
esta edicion un resumen de las mayores oportunidades
en consfruccion de casas o apartamentos para la
poblacién del Gran Area Metropolitana (GAM), segun
los datos del mercado durante del primer cuatrimestre
del 2016.

sDonde compramos el lote? Es la primera pregunta que
nos dasegurara si el proyecto tendra una posibilidad
exitosa de venta, principalmente entre los vecinos de la
zond en.gue-decidamos adquirr.el ferreno y'un.balance
con la existencia de los desarrollos de proyectos en las
diferentes dreas.

Para la construccion de casas y apartamentos, el sector
este se vuelve afractiva a los proyectos inmobiliarios, con
menor competencia y con zonas comerciales de gran
atractivo para las personas que viven.en esia area. Dos
ejemplos de caniones deniro de la GAM que presenian
las' caracteristicas optimas pdra. el desarrollo son
Guadalupe y Desamparados.

En este nicho, ambos cantones cuentan con mas de 29
mil personas con intencion de compra, entre los 25y 65
anos, con un numero de integrantes en la familia menor
a las-6 personas y que poseen un ingreso optimo para
adquirir una casa (clase media alta).

De este nUmero de personas, 18 550 habitantes
pertenecen a Desamparados, lugar que ofrece la mayor
oportunidad de mercado segun la cantidad de
poblacién. Actualmente, este cantén tiene variedad en
comercio con diferentes supemercados, centros
comerciales y de entretenimiento. Ademas cuenta con
transporte publico en la mayoria de distritos.

Por otra parte, Goicohechea cuenta con una poblacion
de 10 500 personas que fienen intencion de compra
positiva. En proyectos inmobiliarios anteriores en el
cantén, existié una velocidad de compra de 4 unidades
por mes. Actualmente solo existe un proyecto en
desarrollo, lo que vislumbra como un lugar éptimo para
la- consfruccion.

Si lo gue desea es construir en.el sector Oeste, tome en
cuenta que Santa Ana y Escazu son los cantones con
mas proyectos inmobiliarios:.que se encuentran en venta.

El nicho de mercado que fiene alguna posibilidad segun
la oferta en Escazu es aquellos domicilios que se vendan
a menos de $200 000. Cabe destacar que estos datos
tiene un alcance de dos anos aproximadamente.

Deniro de la GAM en general existe-un nicho para la
venta importante de viviendas en la clase media bgja, el
cual representa una opertunidad. Ya-que no existen
proyectos destinados a.esta.de una poblacién:.Para
ingresar a este nicho, debe redlizarse con una
estimacion financiera que propicie una ventagja
competitiva para este sector.
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PARA SUS PROYECTOS INMOBILIARIOS

ESTUDIOS

=

18 i Definir y delimitar el nicho poblacional de su proyecto.
=i : 5 Conocer las tendencias actuales del mercado mercado inmobiliario.
£ R Evaluar los costos y las caracteristicas de su proyecto.
{ : Conocer cuales son sus principales competidores y sus productos.
) { L Delimitar la demanda y la absorcion de su proyecto.
- - : . N | Encontrar nuevos nichos de mercado.
" - ‘ Establecer estrategias de mercadeo adecuadas, segun su publico meta.

BUSINESS DEVELOPMENT Encontrar factores criticos de éxito que mejoren su velocidad de ventas.

NUESTROS CLIENTES:

==
ODdO )ESARROLLOS
‘mo kIl

PORTAFOLIO
INMOBILIARIO

P R OY E CTO0O S

CORDILLERA

DESARROLLOS MEGA

il .
AMERICA 7 ?;E mterl'a,

DEVELOPMENT GROUP I ] \l\y \

T 83900012 / 8310-0118. Estefania Villegas: evilegas@cakebd.com

Para mayor informacién al:
, EAKE 2431-0555 / 8870-7234 José Pablo Quesada: jquesada@cakebd.com @

www.cakebd.com Gustavo Gutierrez: ggutierez@gutierrezygallardo.com Gutiérrez & Gallardo



Adquirir una vivienda es un procesos donde deben
andlizarse todas las opciones posibles que hay en el
mercado, lo normal es pensar en construir o comprar
directamente con una inmobiliaria, sin embargo existen
otras opciones que permiten acceder a una vivienda ya
construida, a precios accesible, como los remates de los
bancos.

Las entidades financieras tienen a su disposicidon casas y
propiedades para la venta, las cuales pertenecian a
deudores con hipotecas o que la entidad adquiere
como pago de algun préstamos personal, con el fin de
obtener liquidez financiera y recuperar la inversion
faltante.

Es por ello que recurren al remate, el cual permite
obtener propiedades con menor costo al real debido a
que el banco ya obtuvo un ingreso precio por ella.

Para saber que procedimiento que se deben redlizar,
visitamos tres bancos estatales de forma incdgnita y
logramos conocer cémo comprar una vivienda en
remate y cuales son los requerimientos que solicitan los
bancos.

iTODO EN ORDEN!

Antes de visitar un banco, revise las pdaginas web de
cada entidad, ya que la primera recomendacién que
realizan es consultar las fechas e identificar previamente
las propiedades de su interés. Los periodos y la
exposicion de propiedades dependeré de cada banco.

LAS CASA EN REMATE COMO OPCION ALTERNATIVA

Seguidamente, para comenzar los tradmites o consultas,
recuerde llevar siempre su cédula y su orden patronal o
constancia de ingresos expedida por parte un contador
publico. Si lo que desea es que el proceso sea mads
eficiente, considere también tener a mano una
constancia de salario realizada por su patrono, ya que
en la mayoria de los casos realizan un estudio crediticio y
de factibilidad para la compra o préstamo de dinero.

Cuando esté en la sucursal bancaria, debe estar seguro
del proceso que va a seguir, ya gque estas entidades
brindan ofras opciones cuando se trata de remates.
Usted puede apostar por un desembolso inmediato o
acordar el pago por medio de un préstamo.

POSIBILIDADES EN BANCOS ESTATALES

La visita como cliente incognito se realizé en el pasado
mes de mayo, a las sucursales del Banco de Costa Rica,
Banco Nacional de Costa Rica y Banco Popular, en
Desamparados de San José. La informacion se obtuvo
en las ventanillas de servicio al cliente en cada entidad.

Cabe resaltar que los tres bancos cuentan con
financiamiento en ddlares y en colones, solicitando la
participacion dentro del remate por medico de
formularios que se obtiene en las paginas web de cada
entidad, junto a los requerimientos o pasos a seguir.
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REVISTA

INMOEILIARIA

En noviembre del ano pasado el Centro Internacional de
Politica Econdmica para el Desarrollo Sostenible (CINPE),
el World Resources Institute y CTS EMBARQ México,
realizaron el | Foro de Movilidad Colaborativa en el
Transporte, con el objetivo de reflexionar sobre su
posibilidad en Costa Rica y los retos regulatorios que esto
implica.

La movilidad colaborativa es una nueva tendencia
mundial que busca que los habitantes de la ciudad
compartan distintas formas de transporte en el espacio
publico, esto gracias a la gestion de plataformas
digitales.

La alta concentracién de personas en las ciudades
urbanas, las innovaciones tecnologicas, los altos costo
de mantenimiento de vehiculos, la mala calidad del
transporte publico, el ahorro y el beneficio ambiental,
son algunas de las razones por las que la movilidad
colaborativa ha empezado a tomar un espacio
significativo en la sociedad, sobre todo en la region
latinoamericana.

Fernando Pdez, director de Sistemas Integrados de CTS
EMBARQ México, explicé que la manera de transformar
a una civudad a partir de la movilidad colaborativa es
realizando un cambio de paradigma en el uso del
espacio, mayor planeamiento urbano, transformacion
sobre la movilidad (hay mejores formas de moverse),
mejoras de los sistemas de transporte publico, sistemas
infegrados de fransportes (integracion de tarifa,
infraestructura, etc.), promocion de modos no
motorizados (bicicleta, por ejemplo), desincentivo al uso
de vehiculo privado, entre ofros.

BORATIVA
JADPARA COSTA RICA

Diagnéstico de la situacion de Costa Rica

Leiner Vargas, académico e investigador del CINPE,
realizé un diagndstico de la situacion de Costa Rica en
materia de movilidad colaborativa. Su estudio reflejod
que existe una serie de elementos que empobrecen la
posibilidad de su aplicacion de manera extensiva en el
pais: una enorme cantidad de flota vehicular vy
carreteras que ya no la soportan, los vehiculos privados
han tomado posesion del espacio urbano, la congestion,
la contaminacion, los accidentes de transito, fransporte
publico insuficiente y deficiente.

Vargas también profundizé en los temas que considera
prioritarios para la implementaciéon de la movilidad en
Costa Rica: recrientaciéon en la filosofia y politicas que
articulan infraestructura urbana y de transporte, la
reorganizacion y ordenamiento vial de las ciudades con
una visién sustentable, una politica de Estado en materia
de ftransporte que contenga nuevas medidas
regulatorias y de gestion en el fransporte de cara a los
desafios vigentes y una politica publica flexible que
incorpore innovaciones tecnoldgicas y sociales.

“Nuestro modelo de movilidad, como pais, es
insostenible. Y los avances que se han dado en esta
materia, ya se han desactualizado”, sefalé Vargas.

Regulacién de la movilidad colaborativa en
Costa Rica

Al finadlizar el | Foro de Movilidad Colaborativa en el
Transporte se llevé a cabo una mesa de discusion sobre
la legislacion de esta actividad en Costa Rica. En ella



participaron Eli Feinzaig, exviceministro de Transporte,
Maria José Vdasquez, cofundadora de Costa Rica Limpia,
Humberto Pacheco, director de Uber Costa Rica, Juan
Ricardo Ferndndez de la Asociacion de Consumidores
Libres, Erick Ulate Quesada de la Asociacion de
Consumidores de Costa Rica y Franklin Corella, diputado
del Partido Accién Ciudadana (PAC).

En la primera intervenciéon, Feizaig comenté que en
Costa Rica la regulacién se ha puesto en el interés del
prestatario del servicio y no del usuario. Ademds abogd
por “cambiar el paradigma de que todo debe estar
hiperegulado”. Para él la regulacion en el tema de la
movilidad colaborativa debe ser comprensiva, simple y
flexible, basada en principios de transparencia vy
competencia. Ademds dijo que deberia de estar
centrada en el usuario.

Por su parte, Pacheco, representante de Uber, cree
necesario seguir incentivando plataformas tecnoldgicas
gue permitan el mejoramiento de las ciudades
constantemente. También considera necesario tener en
cuenta los siguientes criterios para la regulacion: eliminar
las barreras de entrada y procesos burocrdticos,
regulacién enfocada en criterios de seguridad vy, por
Ultimo, una regulacién que garantice que la eficacia de
las empresas, tarifas transparentes.

Ferndndez, en representacion de la Asociacion de Con-
sumidores Libres, argumenté que es necesaria “una
seguridad juridica de que cualquier empresa pueda
operar". También ve en la libre competencia la
respuesta a la regulacion de la materia de movilidad
colaborativa.

En el turno de Ulate de la Asociacion de Consumidores
de Costa Rica, este explicé que "tenemos una
legislacion que protege a grupos de poder y no al
usuario”.

Véazquez de Costa Rica Limpia, incentivo a los presente a
escuchar la voz de |a ciudadania y conocer qué quieren
ellos. “Es necesario dejar atrds la vision de sélo consultar
a los expertos. Hay que consultar a los ciudadanos".

Finalmente, el diputado Corella recordé que ‘el
fransporte de personas es de inferés para el Estado,
debido al tema de seguridad. De ahi que sea tan dificil
su regulacion y la idea de una libre competencia en el
area".
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PARA SU INMUBILIARIA EN UNA EXPOCONSTRUCCION

Inicia la segunda mitad del aio y con ella la oportunidad
de parficipar en diferentes espacios para la exposicidén
de proyectos. Es por esto que conversamos con el
director de la Agencia Promociones Creativas S.A., Luis
Diaz, que nos explicé los aspectos a pensar cuando se
busca crear un stand dentro de una feria o un evento de
exhibicién comercial.

Primero, antes de llegar a la agencia debe tener en
claro el objetivo, un stand es una oportunidad para
promover y acercar al publico los servicios que se
ofrecen, llamando la atencién de la mayor cantidad de
personas.

En una expo-construccion se espera que algo diferencie
a la empresa de sus competidores, mostrando a fravés
de la estructura del stand las posibiidades de la
inmobiliaria y que el publico reconozca en ella el
respaldo de arquitectos, disefadores y los valores
agregados que tenga el proyecto.

Diaz recalcd que el cliente potencial “se va a acercar al
puesto que mds le llame la atencidn, a diferencia de otro
que sea mdas sencillo".
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El segundo aspecto a reconocer es el porcentaje de
importancia que se le dard a la marca o el proyecto; la
ruta y el diseno del material promocional dependerd de
esta eleccion, ya sea que se decida a mosirar en su
mayoria a la empresa, un servicio o un producto.

El siguiente paso es determinar el presupuesto, el cual
debe incluir los costos de participacidon dentro del
evento, la posible inversion para material informativo y el
desarrollo de recursos que promuevan el proyecto.

Cuando visite la agencia de su eleccién, esta debera
ajustarse a presupuesto planteado y al tiempo, sin
embargo planificar esta propuesta con un aproximado
previo de mes y medio, permitird explotar al mdximo la
creatividad.

Segun el director de Promociones Creativas, los detalles
son importantes, ya que "se deben aprovechar al
maximo todas las oportunidades y condiciones del lugar,
las estructuras, las marcas contiguas y principalmente la
posicidon que se obtenga”, recomendando aquellas
ubicadas cerca de entradas y en las esquinas.



ENTRADA

ENTRADA

Las siguientes decisiones dependerdn de su objetivo.
Diaz recadlcé la importancia de redlizar una
comunicacién integral, que contenga todos los
elementos de promocién y que a su vez brinde respaldo
a la compaifiia. Por ejemplo, el trabajo de esta agencia
incluye el acompafamiento y asesoria en todo el
proceso, ofreciendo al cliente las estructura, el montaje v
el desmontaje del stand.

INNOVE CON LA CADA MODELOD

Una opcién muy llamativa es la casa modelo dentro del
evento. A pesar de tener poco espacio en comparacién
con una casa o un apartamento, hay posibles formas de
mostrar al publico las opciones que tiene el proyecto.

Entre las caracteristicas que debe tener este tipo de
stand se destaca el parecido con la redlidad, la
ambientacion similar a un hogar, permitir la comodidad
y el sentimientc acogedor que puede tener la préxima
vivienda a adquirir.

Ubicacién con mayor
potencial por espacio
y exposicion.

Ubicacién con
aprovechamiento
a ambos pasillos.

Ubicacién con con
potencial por
cercania a entradas.

Otra forma de presentar la casa modelo es utilizando las
nuevas tecnologias. Diaz comenta la experiencia que la
agencia ha tenido presentando los diferentes espacios
del inmueble por medio de la realidad virtual, la cual
producen y muestran gracias al uso de dispositivos
moviles, brindando una experiencia diferente a los
clientes.

La tendencia actual encierra desde estructuras a lo alto
para llamar la atencién, el uso de luces y elementos que
inviten al cliente a sentirse coémodo dentro del stand,
tomando en cuenta la experiencia que se brinda.

Un aspecto relevante son las personas que participan
como promotores, quienes deben mostrar una actitud
positiva que atraiga a los compradores, de forma
amable, brindando confort y calidez en medio de un
evento con mucha informacién dlrededor.
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CONTENEDORES

UNA OPCION PARA VIVIENDAS SOSTENIBLES

Johan Espinoza Rojas
Per lOdb[J

EEn los anos 90 los contenedores eran utilizados por los
militares para refugiarse durante la guerra, pero unos
anos antes ya un hombre habia patentizado en los
Estados Unidos el uso de estos para construir viviendas.

Actualmente los contenedores son parte esencial de la
construccion prefabricada y modular, han venido a
posicionarse como uno de los métodos mas sostenibles
para vivir en armonia con la naturaleza, ademds de que
es una manera mds de ahorrar dinero a la hora de
pensar en una vivienda.
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En este momento alrededor del mundo se han edificado
oficinas, viviendas y grandes proyectos urbanisticos que
han tenido excelentes resultados, por lo que cada vez
mas se convierten en una tendencia atractiva para la
arquitectura moderna.

Es una tendencia tan importante que ya en varios
lugares se pueden adquirir soluciones de vivienda
completas y listas para instalarse, disminuyendo asi los
largos procesos a la hora de construir.



CONSTRUR CON

CONTENEDORES

Pensar en los costos de blocks, varillas, cemento, piedra,
y ofros materiales necesarios para construir una casa
comun hace que muchos vean extremadamente dificil
poder concretar su sueno de tener casa propia. Las
viviendas hechas con médulos (de contenedores) son
mds baratas, faciles de disenar y construir.

Para la construccion de cualquier tipo de vivienda se
debe tener primero en cuenta las especificaciones
legales impuestas por las normativas de la materia en el
pais. Por otra parte, hay que tener en cuenta que los
contenedores deben ser tratados para la adaptacién a
las exigencias que requiere el disefio que pensamos:
iluminacién, ventilacién, aislamiento, refuerzo, entre
otros.

Otro punto que hay que pensar antes de construir, es
que existen dos tamanos de contenedores, a saber: uno
de 20 pies y otro de 40 pies. El mdas pequefo de estos
suele ser ulilizado para anexos de construcciones
reduccidas; por su lado, el mds grande se usa para la
edificacion en si de toda la estructura. En cuanto a la
altura, se debe buscar los que midan 2,70 metros, para
asi conseguir una altura habitable entre los 2,40 y 2,50
meftros.

Por otra parte, los especidlistas recomiendan que si se
quiere construir solo una planfa se pueden utilizar
contenedores nuevos o usados, pero si se desean varias
plantas entonces los nuevos deben ir en la base y los
usados en la parte alta.

No se puede olvidar el estado mismo del contenedor.
Hay que revisar que no existan fisuras o grietas que
permitan filtraciones, asi como posibles abolladuras.

Cuando se construye con este tipo de material es
recomendable anclarlos a cimientos de concreto
elevados al suelo para evitar asi que se filtre el agua.

Finalmente, hay que cerciorarmse que los contenedores
cumplan con las normas comrespondientes en cuanto a
resistencia y medidas exteriores adeacuadas. En caso
de ser de “"segunda mano" hay que revisar su estado
detalladamente.

La construccion con este tipo de sistema ha sido utilizado
actualmente para desarrollar médulos temporales (crear
anuncios comerciales, casetas, bodegas, etc.),
viviendas temporales para catdstrofes, unifamiliares de
una o dos alturas y hasta grandes edificios de alturg;
eliminando asi el prejuicio de que estas edificaciones se
utilizan solo para solventar problemdticas de grupos
vulnerables.

VENTAJAS

A parte de su bagjo costo, su facilidad de construccién y
disefio, la edificacién a partir de contendedores
presenta una gran lista de ventagjas:

* No solo pueden ser colocado de manera horizontal,
también de forma vertical, lo que permite construir
sistemas de conexibn como escaleras o elevadores.
* Rapidez en el ensamblgje, lo que hace que se gane
tiempo al momento de construir.

* Son fdciles de transportar al lugar donde se llevard a
cabo la construccion.

* Construir con ellos es mas facil en términos de manejo
del espacio (lote)] que wuna vivienda comun.
* Resistentes y ultra seguros.

* No generan alteraciones permanentes al terreno, por
lo que son amigables con el ambiente.

* Debido a que tfienen medidas estadndar, permiten
elementos modulares que pueden ser utilizados en
grandes estructuras.

* Existe una alta disponibilidad de ellos en el mercado,
por lo que no hay que preocuparse por esperar.

DESVENTAJAS

Pese a la gran cantidad de ventgjas de la construccion
con contenedores, existen también una serie de
desventajas que se deben tener en cuenta a la hora de
pensar en usarlos:

* Son estrechos, por lo que se suelen utilizar varios para
hacer conexiones entre ellos.

e Evitar la corrosion de los contenedores suele ser
costos.

* Como son de acero, este material conduce muy bien
el calor, por lo que se deben adaptar para corregir esta
situacion. En climas tropicales, como el nuestro, pueden
existir también problemas con la humedad.
¢ Como los contenedores han transportado muchas
sustancias a lo largo de su uso, pudieron haber existido
derrames en ellos, debido a esto es necesario limpiarlo
profundamente antes de utilizarlo para la construccion.
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En Costa Rica la tendencia de comodidad y confort se
extiende alrededor de los proyectos inmobiliarios mas
recientes; nos encontramos con gimnasios, parques,
piscinas, ranchos para disfrutar con amigos o espacios
para la recreacion de nifos y ninas; sin embargo no se ha
explotado la posibilidad de crear ambientes que
permitan a los habitantes generar sus propias
actividades y que a la vez puedan optar por una vida
alternativa.

Una opcidn que se puede considerar son las huertas.
Estas son lugares conirolados que promueven la
producciéon de alimentos como hierbas, frutos o alguna
legumbres, en espacios reducidos y con condiciones al
alcance de la construccion.

El mantenimiento proviene en su mayoria de los
participantes de esta actividad y la subdivision de
espacios se administraric  por soliciiud a la
administracion.

Plantear este lugar de forma abierta, vendiendo la
actividad como alternativa y a su vez una oportunidad
de recreacion, nos posicionard como un complejo que
promueve un estilo de vida saludable para todos los
miembros de la familia.

¢COMO HACER LA HUERTA?

Primero que todo planifique un espacio que tenga
acceso a luz y agua, estos son los dos elementos que
mantendrdn la huerta con posibilidades de produccion.

Sobre la estructura, el techo para este espacio debe
permitir la entrada de luz, por lo que se recomienda el
uso de Iadminas transparentes para aprovechar todas las
horas de sol posibles. Las paredes pueden ser de vidrio,
que propicien un ambiente de tranquilidad vy
luminosidad.
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Ya para el momento de sembrar, existen varias formatos
que pueden elegirse, una de las mdas comunes es la
huerta en cajones. Para esta sélo necesitard cajones o
macetas, estas deben tener diferentes tamanos de alto
(30, 40 y 50 centimetros), ya que dependerd del tipo de
alimento que se quiera cosechar. Esta eleccion la
redlizan las personas participantes, asi que las
condiciones que deben proporcionarse son generales.

Se requieren como minimo tres cajones entre dos y tres
metros de largo por un metro de ancho, hechos de
madera y cubiertos revestimiento contra la humedad.
Procure que los materiales utilizados sean ecolégicos
para no contaminar el alimento. Estos cajones pueden
ser utilizados como mesas o directamente sobre el suelo.

El sistema de riego dependerd de las posibilidades de
espacio. La opcion de ‘riego por goteo" mantiene el
espacio limpio y controlado, lo que ayudard al
mantenimiento de la huerta. El uso de agua requiere que
haya un sistema bdsico de salida de aguas que debe ser
previsto, debido a que las mesas de siembra filiran
liquidos.

Por Ultimo, cologue la fierra y procure que sead
enriquecida con nutrientes naturales. El éxito inicial de
este espacio servird para validar la propuesta de
bienestar alternativo y saludable. Paralelo a este
proyecto y sumando a la filosofia puede agregar un
pequeno espacio para crear abono con los desechos
orgdnicos que producen los mismos participantes.
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en el campo de las maquinas automaticasy
software para el procesamiento de las barras de refuerzo.
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